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Morgen is ook belangrijk!

Voorwoord

ledereen kent wel iemand die op zoek is naar een woning
of die bezig is met de verkoop ervan. Ook de huidige
woningmarkt is vaak onderwerp van gesprek op feesten
en partijen. Op dit moment stabiliseren de huizenprijzen
en staat een deel van de woningen langer te koop. In dit
magazine van Vandaag Makelaars vind je alle tips en tops
voor het kopen en verkopen van een woning. Als bevlogen
makelaars informeren we je graag over de huidige
woningmarkt. Je leest in dit glossy bewaarexemplaar wat
op dit moment de mogelijkheden, kansen en eventuele
valkuilen zijn.

Huidige woningmarkt

Als makelaar behartig je altijd het belang van de opdrachtgever.
En daarbij zoek je de verbinding tussen verschillende partijen.
Ook met een stabilisering van de huizenprijzen, de hogere
hypotheekrente en de inflatie zijn diverse situaties mogelijk.
Kopers hechten meer waarde aan een duurzaam huis en zijn
kritisch; zo besteden ze meer aandacht aan het energielabel. Wjj
zien dat woningen met een groen energielabel bij verkoop meer
oplevert en bovendien makkelijker worden verkocht. En door de
hoge energieprijzen is er meer vraag naar hypotheken om een
woning te verduurzamen, zoals het aanbrengen van isolatie en
het plaatsen van zonnepanelen.

Toekomst
We weten natuurlijk niet precies wat de toekomst zal brengen
maar we zien wel een trend dat het aantal woningen dat te koop
wordt gezet weer iets groeit. Verkopers zetten hun huis eerder
te koop dan voorheen. Ook komen er bij sommige woningen
iets minder maar nog ruim voldoende kijkers langs en zijn er
situaties waarin de biedingen de vraagprijs niet gigantisch
overstijgen. De voorspelling is dat in 2024 de woningmarkt beter
in balans is. Duidelijk is wel dat men nu meer
dan ooit belang hecht aan duurzaamheid.
En daar draagt Vandaag Makelaars ook
aan bij door bij elke opdracht een boom
te planten. Omdat we morgen ook
belangrijk vinden!

Persoonlijk advies

Wil je weten wat specifiek in jouw
situatie de juiste stap is? Kom dan
naar één van onze kantoren voor een
vrijblijvend en zeer persoonlijk en
gericht advies. Vandaag Makelaars is
een jong kantoor, maar met ruim 30
jaar makelaarservaring. Wij, Antonie
Berkers en Joost Voshaart, hebben
in 2021 het eerste kantoor van
Vandaag Makelaars in Horst
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opgericht. Antonie werkte hiervoor al 12 jaar als registermakelaar
en taxateur bij een regionale makelaar. Joost heeft al 8 jaar een
eigen kantoor: Voshaart Makelaardij. Deze naam is sinds 1 januari
2023 gewijzigd in Vandaag Makelaars. Dit betekent dat je voor
een persoonlijk advies zowel in Horst als in Venray terecht kunt.
Daarnaast is Vandaag Makelaars zeer actief in de omliggende
gemeentes, waaronder Deurne.

Makelen in een modern jasje!

We hebben met onze ervaring de nodige fluctuaties op de
woningmarkt meegemaakt en kennen het klappen van de zweep.
Onze opgedane kennis en ervaringen hebben we gebruikt om
een nieuwe werkwijze te ontwikkelen. En te makelen zoals het
volgens ons hoort! Voor ons staan het persoonlijke contact en de
juiste aandacht voor onze opdrachtgevers centraal. Zowel met
de kopers als de verkopers. We makelen in een modern jasje en
maken gebruik van hedendaagse technieken. Zo helpt een mooie
en overzichtelijke woningpresentatie in de folder van Vandaag
Makelaars en op social media absoluut bij de verkoop van je
woning. De juiste en persoonlijke aanpak is key!

Verbinden en ontzorgen

Het is de kunst van een makelaar om te luisteren en te verbinden;
een woningeigenaar die graag wil verkopen omdat de huidige
woning niet meer in zijn levenssituatie past maar geen geschikte
woning gevonden krijgt, een starter die graag wil gaan
samenwonen, de woningzoekende die niet weet of de prijs/
kwaliteit van een woning goed is. In al deze verschillende situaties
biedt de makelaar je een helpende hand. En een luisterend oor.
Zeker in de huidige markt zijn wij voor alle partijen van grote
toegevoegde waarde en ontzorgen wij zowel de koper als de
verkoper van A tot Z. Lees dit magazine eens door en laat je goed
informeren, dat geeft veel duidelijkheid en rust.

Heb je vragen? Mail of bel ons of loop eens binnen in onze

kantoren in Horst en Venray. De koffie staat

altijd klaar. En als dat beter uitkomt, komen

we natuurlijk even bij jou op bezoek en
informeren we je over de mogelijkheden
die bij jou passen.

Voor nu veel wijsheid
en leesplezier
En hopelijk tot gauw ziens!



Checklist: Waar op te letten
tijJdens de bezichtiging?

Voor de bezichtiging:

O  Zijn er nog speciale wensen waaraan het huis moet voldoen?
(ligging, aantal kamers etc.)

O Stel een lijstje op met vragen

O Neem een meetlint mee zodat je kamers kan nameten

O  Plan de bezichtiging overdag in omdat gebreken beter
te zien zijn

O Neem iemand mee die kritisch meekijkt

Tijdens de bezichtiging:

O Hoeisdeligging?

O  Welke voorzieningen zijn er?

O Check of alles in het huis werkt zoals het hoort (werkt het
water, het licht, gaan de ramen soepel open etc.)

O Maak een tweede / derde rondje door het huis om de
details in je op tenemen

O Loop een rondje door de buurt

Na de bezichtiging:
O  Verdiep je in het bod zodat je met een goed tegenbod
kunt komen

O  Sluit tijdig een hypotheek af

O Ishet bod geaccepteerd? Lever de benodigde
documenten aan, zoals een werkgeversverklaring

O  Houd rekening met bijkomende kosten

O  Twijfel je over de staat van het huis? Vraag een
bouwkundige keuring aan
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NOVITAS

NOTARIAAT

Wiy hetpen u graag verder!

Zuidsingel 10 / Venray « www.peternellenkeukens.nl

www.novitas.nl - info@novitas.nl - 077 - 397 1515

Zoekt u een notaris die heldere en begrijpelijke taal
verwerkt in documenten? Zoek niet verder!

U kunt bij ons onder andere terecht voor:

Overdracht van uw woning, bedrijf of grond
Testamenten en levenstestamenten
Samenlevingscontract
Huwelijksvoorwaarden

Stoktstraat 2, 5961 TN Horst



SUMMA ADVIESGROEP NEEMT
JOU GRAAG BlJ DE HAND

Wanneer je droomt over het kopen van een
woning, dan denk je vaak aan alle mooie
dingen die je graag in je nieuwe huis zou
willen. Maar al gauw kom je erachter dat je
naast dromen ook goed moet nadenken over
andere, belangrijke zaken. Wat gaat mijn
droomhuis kosten? En nog belangrijker: Hoe
kan ik dit financieren? Het starten van de
zoektocht naar jouw droomhuis begint vaak bij
Funda. Maar wist jij dat deze zoektocht beter
bij Summa kan beginnen? Wij helpen je graag.
Meteen vanaF het begin, zodra jouw woonwens
is ontstaan. Wij zijn meer dan advies en
aanvraag

Laat je informeren, wij nemen je mee

‘Wat wil ik?’, ‘Hoe wil ik het?’ en ‘Waar moet ik
Uberhaupt beginnen?’. Bij een zoektocht naar
jouw droomhuis komen vragen boven drijven.
Deze allemaal beantwoorden, kun je vaak niet
alleen. Daar heb je hulp bij nodig van een
adviseur zoals Summa. Wij maken, al voordat je
actief op zoek gaat naar jouw droomwoning, alle
mogelijkheden inzichtelijk. Zo verloopt jouw
oriéntatie gericht en kom je niet onverwachts -
in jouw zoektocht — voor verrassingen te staan.

Summa neemt jou graag bij de hand

Tijdens zo'n ingewikkeld proces als het aankopen
van een woning staat Summa graag naast je. Wij
nemen je bij de hand, als vraagbaak en
sparringpartner. Wij brengen mogelijkheden in
kaart en maken de situatie per woning concreet.

T: 088 78 66 200

v

E: advies@summa.nl
www.summa.nl

Summa

uw Financiéle raadgever

Moet er nog verbouwd worden?’, ‘Wat voor
kosten zijn daarmee gemoeid?’, ‘Wil je de woning
verduurzamen?'. Vragen waarop wij graag het
antwoord geven, zodat jij een goed onderbouwd
bod kan doen. Op deze manier kom je goed
beslagen ten ijs in de woningmarkt!

Droomhuis gevonden?

Yes! Het goed onderbouwde bod op jouw
droomhuis is geaccepteerd. Juist omdat je al
langere tijde met ons in gesprek bent geweest,
hebben wij jouw situatie goed in beeld en
kunnen we snel doorpakken. Zo kom je niet voor
verrassingen te staan en kunnen wij zo snel
mogelijk de hypotheek geregeld hebben.

Tijdens de hypotheekgesprekken krijg jij duidelijk
waar jij ‘ja’ of ‘nee’ op zegt, welke financiéle
risico’s er zijn en hoe je dit kan afdekken. Ook
staan wij uitvoerig stil bij mogelijke wensen in de
toekomst, zoals verbouwingswensen, een
kinderwens en daardoor minder willen gaan
werken, eerder stoppen met werken of met een
goed gevoel toewerken naar je pensioen. Door
hier samen naar te kijken kun jij met een gerust
hart je volledig richten op de leuke zaken!

Droomhuis: check! Hypotheek: check! Ook
daarna staan wij natuurlijk voor je klaar. Zodra
alles geregeld is, blijven wij natuurlijk het
aanspreekpunt. Voor hypotheek, verzekeringen
en financieel inzicht. Wij zitten in de buurt, zodat
je altijd bij ons kan binnenlopen met vragen.
Bekende gezichten en persoonlijk contact. De
mens achter de vraag, daar zijn wij benieuwd
naar. Wij zijn Summa. Wie ben jij?



Welke stappen neem
je bij de verkoop
van jouw woning?

Het moment is daar: je gaat jouw woning verkopen.
Omdat je groter of juist kleiner wilt wonen, liever gelijk-
vloers leeft of in een compleet andere omgeving gaat
wonen. En natuurlijk kunnen financiéle redenen ook
meespelen. Feit blijft, je wilt jouw woning zo goed moge-
lijk presenteren en verkopen. Wat komt er dan allemaal
bij kijken?

Vandaag Makelaars heeft een stappenplan voor je opgesteld
waarmee je goed voorbereid aan de slag kunt met het verko-
pen van je appartement of huis. Daarmee heb je beter over-
zicht, meer rust en boven alles het maximale resultaat!

1. Heb je al een andere woning op het cog?

Heb je plannen om een ander huis te kopen? De veiligste weg
is om eerst jouw eigen woning te verkopen en daarna pas
een nieuwe woning te kopen. Zeker in deze tijd waarin de
prijzen van koopwoningen weer zakken. Let altijd op de fi-
nanciéle situatie; kun je de lasten van twee woningen betalen
en is het dat waard?

2, Zelf verkopen of via Vandaag Makelaars?

Natuurlijk kun je zelf jouw woning te koop zetten. Dat scheelt
je voor jouw gevoel misschien geld maar het kost je uiteinde-
lijk veel tijd, energie en ook geld. Onze makelaars van vandaag
makelaars kennen de situatie van de woningmarkt en weten
hierop in te spelen. Daarbij hebben zij een groot netwerk en
onderhandelen ze met potentiéle kopers. Met zorg maar zon-
der de emotie die een verkoop van jouw huis eventueel bij
jou teweegbrengt.
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3. Is er nog achterstallig onderhoud?

Zorg ervoor dat je huis in goede staat verkeert als je het te
koop zet. Is er nog schilderwerk te verrichten, zijn de dakgo-
ten schoon, is de tuin op orde of zijn er nog andere klusjes die
ervoor zorgen dat het huis er mooi bij ligt? Dat geeft een po-
tentiéle koper een positieve kijk op de woning. Moet er flink
verbouwd worden vanwege een oude badkamer, keuken of
toilet? Kijk dan eerst even wat de kosten hiervan zijn en weet
dat smaken verschillen.

4. Wat is een juiste vraagprijs?

Natuurlijk wil je een reéle prijs voor jouw woning vragen.
Wat bepaalt nu de juiste vraagprijs?

Deze hangt onder andere af van de ligging van het huis en
de staat waarin het verkeert. Hierbij helpt Vandaag Makelaars
je graag; wij inspecteren de woning en maken een opname-
rapport dat als basis dient voor de vraagprijs. Nog een groot
voordeel is dat we de omgeving kennen en weten we wel-
ke huizen nog meer te koop staan, hoe lang en voor welk
bedrag. Met deze gegevens komen we samen tot de beste
vraagprijs.

Je kunt de waarde van je woning als richtlijn gebruiken voor
het bepalen van de vraagprijs. Jouw vraagprijs hoeft niet gelijk
te zijn aan de waarde van het huis; meestal ligt de vraagprijs
iets hoger, afhankelijk van populariteit, persoonlijke situatie
en voorkeuren en datum van overdracht. Schakel Vandaag
Makelaars in voor het uitvoeren van een waardebepaling.
Je hoeft hiervoor geen officiéle taxatie uit te laten voeren.
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5. Energielabel aanvragen

Bij het verkopen van de woning ben je verplicht om een
energielabel aan te vragen. Dit energielabel -dat kan
variéren van A t/m G- moet je bij de overdracht aan de koper
overhandigen. Het geeft aan dat je huis energiezuinig en goed
geisoleerd is.

Vandaag Makelaars adviseert je ook over het eventueel
verbeteren van dit energielabel en dus het verduurzamen van
jouw woning. En hoe je het duurzaam wonen kunt financieren.

6. Onder de aandacht brengen

Natuurlijk kun je bij de verkoop zelf jouw woning onder de
aandacht brengen van potentiéle kopers via een advertentie
of op social media. Maar dat vergt wel de nodige kennis en
ervaring, de juiste netwerken én vooral ook de nodige tijd!

Vandaag Makelaars neemt deze zorgen uit handen en begeleidt
je hierbij van A tot Z. Naast een prominente plek op Funda krijgt
jouw woning een eigen unieke website en een luxe brochure.
En we verspreiden de juiste en gewenste informatie via de
diverse sociale media.

7. Bezichtigingen

Verkoop jij je woning zonder makelaar? Dan ben je zelf
verantwoordelijk voor het plannen van bezichtigingen en de
afspraken die worden gemaakt.

Heb je een verkoopmakelaar van Vandaag Makelaars? Dan
coordineert en begeleidt hij de bezichtigingen en kan Open
Huis-dagen organiseren. Hierbij stel je jouw woning een dag
open voor geinteresseerden en hoef je hier niet zelf bij aanwezig
te zijn. De verkoopmakelaar kent jouw woning goed en geeft
afdoende feedback op vragen en draagt mogelijkheden aan
waar potentiéle kopers nog niet aan hebben gedacht. Voor een
potentiéle koper kan de stap om langs te komen kleiner zijn bij
een Open Huis dan bij een officiéle bezichtiging.

8. Onderhandelingen

Heb je een bod ontvangen? Dan kan het onderhandelen
beginnen. Bedenk van tevoren op welk bedrag je minimaal
wilt uitkomen en op welke punten je bereid bent een
koper tegemoet te komen. Bijvoorbeeld als het gaat om de
overdrachtsdatum.

Vandaag Makelaars ondersteunt hierbij en adviseert je over de
verschillende methodes van het biedingsproces en de vervolg-
stappen. De één-op-één onderhandeling is nog altijd de meest
voorkomende. Wanneer er meerdere belangstellenden zijn, is
het soms moeilijk te bepalen wie de beste koper is. Met de ver-
koopmakelaar bespreek je dan de mogelijkheid van een inschrij-
vingsprocedure. Hierbij krijgen alle bieders een gelijke kans om
hun beste bod uit te brengen.

9. Het koopcontract

Ben je met de koper het eens over de prijs, opleverdatum en
ontbindende voorwaarden? Dan legt de verkoopmakelaar van
Vandaag Makelaars de afspraken vast in het koopcontract. Hierin
staat wat je mondeling met elkaar bent overeengekomen zoals
de ontbindende voorwaarden en eventuele zaken die de koper
overneemt.

Zodra de koopovereenkomst is getekend, heeft de koper drie
dagen bedenktijd. Als verkoper heb je geen bedenktijd en zit je
na het tekenen van het koopcontract aan de verkoop van je huis
vast.

10. Verhuizen en de overdracht

Is de bedenktijd verstreken en de financiering bij de koper gere-
geld dan is de verkoop van je huis rond. Op de overeengekomen
overdrachtsdatum ga jij (of de verkoopmakelaar) met de koper
voor een laatste inspectieronde door het huis. De koper beoor-
deelt dan of het huis wordt opgeleverd zoals is afgesproken en
jullie noteren beiden de meterstanden.

Na de inspectieronde brengen jullie een bezoek aan de notaris;
hier vindt de officiéle overdracht plaats. Daar tekenen jullie de
transportakte (ook wel leveringsakte genoemd) en tekent de ko-
per de hypotheekakte. Tot slot overhandig je de sleutels aan de
koper, die vanaf dat moment officieel eigenaar van de woning is.

Kortom, een huis verkopen is niet niks. Vandaag Makelaars ont-
zorgt je door te luisteren naar jouw wensen en eisen. En door
goed te kijken naar de omstandigheden; hoeveel is je huis waard
en wat zijn mogelijk slimme verbeteringen. Hierbij maken onze
makelaars gebruik van een groot netwerk. Met de realistische
en transparante verkoopstrategie van Vandaag Makelaars wordt
jouw woning maximaal verkocht!

Het stappenplan van Vandaag Makelaars:

Gratis adviesgesprek Funda aanmelding

Start verkoopdossier Bezichtigingen
Jouw huis in beeld Onderhandelingen
Jouw huis op social media . Opmaken van de
Een unieke website en brochure koopovereenkomst
voor jouw huis Inspectie
Aanschrijving alle . Overdracht notaris

woningzoekenden . We planten een boom!
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WU ZIJN EERLUJK

Onze keukens zijn niet alleen schérp geprijsd, onze
prijzen en offertes zijn ook transparant. Bij ons hoef
Jje niet te onderhandelen, wij geven je direct de
beste prijs. En dat geeft vertrouwen en rust om je
te focussen op waar het om draait, namelijk het
samenstellen van jouw nieuwe keuken!

WI1J INSPIREREN

Wij willen verrassen en inspireren. Daarom
vernieuwen we ons productaanbod continu en geven
we gratis keukenadvies. Wanneer je bij Superkeukens
een keuken uitzoekt, maken we niet alleen een
tekening voor je. Bij ons kun je je nieuwe keuken

ook in 3D ervaren. Hoe? Met behulp van een Virtual
Reality-bril (VR-bril).

WI1J ONTZORGEN

Kom langs bij een Superkeukens-showroom bij jou
in de buurt en vertel ons hoe jouw keuken eruit moet
zien. Onze keukenadviseurs helpen je graag met

het samenstellen van jouw nieuwe keuken. Je wordt
hierbij volledig ontzorgd. En helemaal prettig: op
onze website kan je inloggen op jouw persoonlijke
omgeving om de orderstatus te checken!

GOEDKOPE KEUKENS ONDER €4.000,-

Bij Keukendepot betaal je nooit teveel voor jouw
droomkeuken en is onderhandelen niet nodig. Bijna
al onze keukens zijn niet duurder dan € 4.000,-

en alle onderdelen zijn apart geprijsd. Volledig
transparant dus! Onze keukens worden standaard
voorgemonteerd geleverd, met 10 jaar garantie op
de meubelen en gratis soft close systeem. Onze
deskundige keukenadviseurs helpen je graag

bij het samenstellen van jouw droomkeuken. Wil

Jje graag een persoonlijk advies, maak dan een
afspraak voor een vrijblijvend keukenontwerp en een
gespecificeerde offerte op maat.




KEUKEN
DEPOT

www.keukendepot.nl

WAAROM ZO GOEDKOOP?

U vraagt zich vast af waarom wij onze keukens

zo goedkoop kunnen aanbieden, zonder hierbij
concessies te doen aan de kwaliteit. Wij kopen slim in
bij de grootste keukenfabrikant in Duitsland. Dankzij
onze jarenlange ervaring met de inkoop van complete
keukens weten wij precies waar we op moeten letten
om u de beste prijs voor uw keuken te kunnen bieden.

SHOWROOM

Ben je op zoek naar een nieuwe keuken? Tijdens
onze inspiratieweken ontdek je de laatste
keukentrends! Breng een bezoek aan één van
onze showrooms en laat je inspireren door onze
ruime collectie Superkeukens! Wij beschikken
over keukens voor iedere interieurstijl en voor
ieder budget. En helemaal handig: je kan gratis
een vrijblijvende ontwerpafspraak maken bij je
plaatselijke showroom om jouw keukenadviseur
te ontmoeten en jouw perfecte keuken samen te
stellen.

OPENINGSTIJDEN

Dinsdag 10:00 tot 17:30
Woensdag 10:00 tot 17:30
Donderdag 10:00 tot 17:30
Vrijdag 10:00 tot 20:00
Zaterdag 10:00 tot 17:.00
Zondag 12:00 tot 17:.00

Bezoek onze keukenzaak in Eindhoven

Tenierslaan 9 T. 040 767 60 10 info@keukendepoteindhoven.nl
5613 DZ Eindhoven info@superkeukenseindhoven.nl www.superkeukens.nl
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Vandaag Makelaars
helpt je bij het vinden
van jouw droomhuis

Natuurlijk, je kunt je droomhuis via internet zoeken.
Hier vergelijk je de huizen die aangeboden worden
en laat je op Funda snel uitrekenen of het huis van je
keuze ook financieel haalbaar is. Dit klinkt eenvoudig en
aantrekkelijk, maar er komt bij de aankoop van een huis
meer kijken dan menigeen denkt.

Zo blijkt achteraf vaak dat je er alsnog te veel voor hebt betaald
of staat het huis uiteindelijk in een minder leuke wijk dan je
dacht. Daarom doe je er verstandig aan om een NVM-makelaar
te vragen met jou mee te kijken. Vandaag Makelaars luistert
naar je wensen, kent de omgeving en geeft je adviezen en tips
waar je zelf nooit aan hebt gedacht.

Waarom schakel je een aankoopmakelaar in?

Nadat het budget en jouw wensen voor het vinden van
een nieuw huis zijn bepaald, helpt de aankoopmakelaar
van Vandaag Makelaars bij de zoektocht naar je droomhuis.
Hij kent de lokale situatie, de huidige woningmarkt,
bouwkundige aspecten, ontbindende voorwaarden en
gemeentelijke bepalingen. De aankoopmakelaar gaat mee
naar bezichtigingen, adviseert, inspecteert én onderhandelt.

Net zolang tot jij het huis van je dromen hebt gevonden, de deal
rond is en de koopakte opgemaakt kan worden.

De voordelen van een aankoopmakelaar van
Vandaag Makelaars

Eerlijk advies

Het kopen van een woning is een hele stap en een spannend
moment. Je wilt dan niet voor verrassingen komen te
staan. Vandaag Makelaars helpt je bij het vinden van jouw
droomwoning door eerst grondig te kijken naar jouw wensen en
mogelijkheden. Hierbij spreek je af wat je van Vandaag Makelaars
mag verwachten. Deze erkende aankoopmakelaar houdt zich
aan de NVM-erecode en adviseert helder over zijn rol bij de
transactie.

Uitgebreid netwerk

Vandaag Makelaars kent het gebied goed en kan putten uit
een uitgebreid netwerk. Hierdoor vindt het net dat ene huis dat
anders misschien aan je voorbij was gegaan. En mocht jij je oude
huis willen verkopen, dan kan Vandaag Makelaars daar



ook bij ondersteunen. Dat is voor de planning heel handig; jouw
makelaar helpt om de overdracht van je voormalige woning en
nieuwe woning op elkaar aan te laten sluiten.

Inschatting van investering

Heb je interesse in een ouder huis dan zijn hier vast ook enkele
bouwkundige uitdagingen. Vandaag Makelaars beoordeelt
kritisch de woning en kan een inschatting geven van de
eventueel te maken investering bij (ouderdom)gebreken in en
aan het huis. Direct of in de nabije toekomst.

Persoonlijk betrokken, zakelijk en deskundig

Met Vandaag Makelaars ben je ervan verzekerd dat je niet te veel
betaalt voor je huis. De deskundige makelaar weet wat jouw
wensen zijn maar kijkt zakelijker naar het huis dan je zelf vanwege
emotionele betrokkenheid zult doen. Hij maakt op basis van zijn
ervaring en kennis van de woningmarkt een reéle inschatting
van de waarde van het huis.

Papieren op orde

Heb je het droomhuis gevonden en wil je een bod doen?
Vandaag Makelaars adviseert je over de beste biedingsstrategie
en wijst je op eventuele ontbindende voorwaarden die je aan
het bod kunt koppelen. Zoals een voorbehoud van financiering
of bouwtechnische keuring. Ook kan Vandaag Makelaars in de
NVM-database zien wat de marktwaarde is van vergelijkbare
woningen. Zodra een en ander rond is, is het verstandig om
voordat je een koopovereenkomst ondertekent deze goed
te laten controleren door Vandaag Makelaars. Dan ben je
ervan verzekerd dat alles goed is vastgelegd: de koopsom, de
opleverdatum, de ontbindende voorwaarden en de lijst van zaken
die de verkoper in zijn woning achterlaat. Daarnaast verzorgt de
aankoopmakelaar van Vandaag Makelaars de eigendomsakte,
het kadaster, het bestemmingsplan en nog veel meer relevante
zaken die je als leek op dit gebied niet eenvoudig kunt regelen.

Hypotheekadvies

Het is niet simpel om een goede hypotheek af te sluiten. Er zijn
immers zeer veel aanbieders met allemaal eigen voorwaarden
en regeltjes. Je aankoopmakelaar van Vandaag Makelaars helpt je
door de bomen het bos weer te zien. Hij weet met zijn ervaring
goed in te schatten welke hypotheek in jouw situatie het beste is.
Daardoor kun je op termijn veel geld besparen.

Daarbij werkt Vandaag Makelaars samen met Summa,
de financiéle raadgever. Hierdoor heb je zekerheid over
je financiéle zaken. Ook Summa stelt jou centraal, in een
vakgebied waar regels, processen en de kleine lettertjes je
vaak onzeker laten voelen.

Vlak voordat je naar de notaris gaat, inspecteert de
aankoopmakelaar met jou de woning. Het kan namelijk best
zijn dat er tussen het sluiten van de koopovereenkomst en de
levering schade aan het huis is ontstaan. De verkoper moet die
schade eerst herstellen of vergoeden.

Droombhuis zonder zorgen

Vandaag Makelaars zorgt ervoor dat je zonder zorgen jouw
droomhuis kunt aankopen. De aankoopmakelaar van Vandaag
Makelaars komt op voor jouw belang, gaat voor een zo laag
mogelijke aankoopprijs en kijkt naar alle valkuilen die je kunt
tegenkomen bij de koop. Zoals bouwkundige problemen,
omgevingsfactoren en juridische facetten. Samen met jou gaan
we kijken welk huis bij jou past en waar jij je 100% thuis voelt.
Kortom: we kopen samen je droomhuis!

1. Het aankoopproces
Op zoek naar je droomwoning
Je eerste bezichtiging
Een bod uitbrengen
De koopovereenkomst opstellen
Taxeren van de woning
Financieren
Naar de notaris
Overdracht van de woning
Genieten van je droomhuis!

2. De rol van Vandaag Makelaars bij
het aankoopproces

Zoek je een woning? En wil je niet voor verrassingen
komen te staan? Vandaag Makelaars helpt je bij het
vinden van jouw droomwoning.

We kijken samen grondig naar jouw wensen
en mogelijkheden;
We komen overeen wat je precies van ons
mag verwachten;
Vandaag makelaars scant voor jou de woning
markt doorlopend;
Bij een’match’bezichtigen we samen de
woning;
Vandaag makelaars beoordeelt niet alleen
kritisch de woning, maar ook:

de eigendomsakte

het kadaster

het bestemmmingsplan

de bouwtechnische status

de prijs
Je ontvangt van ons een advies waarna
we namens en in overleg met jou met de
verkoper onderhandelen;
Bij een succesvolle aankoop controleren we
de koopovereenkomst en begeleiden we je
bij de eindinspectie van de woning.

3. Tips voor het kopen van je droomhuis
Maak een lijstje met wensen en eisen
Zorg dat je er snel bij bent: de
aankoopmakelaar weet wat er te koop is.
Onderzoek samen de mogelijkheden van
het huis dat je op het oog hebt
Verken de buurt en laat je over de wijk
informeren door de aankoopmakelaar
Houd je hoofd koel: de aankoopmakelaar
bekijkt het meer rationeel
Koop een huis binnen jouw financiéle
mogelijkheden
Neem bij een bezichtiging jouw eigen
aankoopmakelaar mee
Kies bij een oud huis voor een
bouwkundige keuring en sluit een
NVM-Huisgarantie af
Laat de aankoopmakelaar de
onderhandelingen voeren.
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duurzame technieken

Wij zijn gespecialiseerd in het realiseren van
duurzame comfortabele systemen bij particulieren
en midden-klein bedrijf. Wij werken uitsluitend
met de beste materialen en zorgen voor de echte
service die hoort bij een systeem. Wij leveren
enkel maatwerk en komen elke situatie vooraf
montage bekijken en bespreken de mogelijkheden
in een persoonlijk gesprek. Of het nu gaat om
zonnepanelen en/of airco bij ons krijgt u altijd een
passend advies.

085 -048 10 61 ¢ info@devadi.nl ® Kluisstraat 30 ® 5724 AE Ommel




Zonnepanelen

Laat uw zonnepanelen vakkundig installeren
zo bent u ervan verzekerd dat u onbezorgd
eigen duurzame energie kunt opwekken!
De montage op een hellend oftewel een
schuin-dak is voor ons geen enkel probleem.
Wij hebben voor elke situatie een passende
oplossing.

Airco

Het is fijn om in een behaaglijke temperatuur
te vertoeven. Om dit zo comfortabel mogelijk
te doen is een airco/warmtepomp een
ideale oplossing. De airco/warmtepomp
zorgt er namelijk voor dat de temperatuur
binnen enkele ogenblikken op de gewenste
ingestelde temperatuur voor een aangename
sfeer zorgt.

Montage

Wij zijn een technisch installatiebedrijf en
kunnen uw gehele montage uit handen
nemen. Naast het installeren van de airco
unit kunnen wij deze inregelen, onderhouden
en elektrotechnisch aansluiten. Wij kunnen
u ook voorzien van de juiste materialen om
eigen energie op te wekken welke u kunt
gebruiken voor de werking van de Airco unit.

Devadi Duurzame Technieken

Vanaf dag 1 helpen we onze klanten de basis
voor succes te leggen. Dat is onze focus. De
beloning voor een goed afgeronde klus is
voor ons de mogelijkheid om méér te doen.
Daarom geloven we dat mond-tot-mond
reclame van tevreden klanten de sleutel van
ons succes is.

Heeft u een vraag of wilt u graag meer
informatie? Neem dan gerust contact met ons

op.



JE WONING VERDUURZAMEN?
EEN WIN-WINSITUATIE!

Jouw woning verduurzamen klinkt
ingewikkeld. Het is een veelbesproken
onderwerp. De energie wordt duurder, de
overheid stimuleert verduurzaming, maar er
zijn vast ontzettend veel regeltjes aan
gebonden. Waar begin je? Wat is er nodig? Wat
ga je besparen? En op welke manieren is
verduurzaming te betalen? De adviseurs van
Summa Adviesgroep helpen je graag op weg!

Een oorlog kost energie. Letterlijk.

In februari 2022 viel Rusland Oekraine binnen.
Behalve de start van een oorlog, betekende dit
voor de Nederlandse huishoudens ook geen
Russisch gas meer. Gevolg: Een flinke stijging van
de energieprijzen met een ongekende inflatie tot
gevolg. Een ontwikkeling waar vele huishoudens
tijd zagen om te verduurzamen!

Win-win

Laten we eerlijk zijn. In de praktijk wordt door
woningeigenaren vooral verduurzaamd als
besparing op de eigen portemonnee. Maar wist
je dat verduurzamen een win-winsituatie is? Je
draagt ook meteen bij aan klimaatverbetering.
En de overheid is hier blij mee. Zij hebben een
handige website in het leven geroepen waar
woningeigenaren inzicht krijgen in de
verduurzamingsmogelijkheden van hun woning.
Op www.verbeterjehuis.nl kun je een
verbetercheck doen. “Hoe kan ik mijn huis
energiezuiniger maken?”, “Wat bespaar ik met
verbeteringen, zoals isolatie of een
warmtepomp?” zijn vragen waarop antwoord
wordt gegeven.

Verder biedt deze website ook informatie over
welke subsidiemogelijkheden er door de
Nederlandse overheid worden aangeboden voor
het verduurzamen van je woning. Win-win!

Financieren van verduurzaming

Het financieren van verduurzamings-
maatregelen kan op verschillende manieren. De
veelal goedkoopste manier om te verduurzamen
is met eigen middelen. Maar... niet iedereen
heeft voldoende eigen middelen of wilt deze
eigen middelen gebruiken voor andere
doeleinden.

Verduurzaming kun je ook bekostigen door
bijvoorbeeld je bestaande hypotheek te
verhogen of een lening aan te vragen via het Rijk.
Er zijn subsidiemogelijkheden en wellicht is het
eenvoudiger en goedkoper dan je denkt!
Benieuwd wat er voor jou mogelijk is? En hoe jij
snel je woning verduurzaamd krijgt? Neem dan
contact op met een van onze adviseurs. Wij
kijken graag in een vrijblijvend gesprek naar jouw
persoonlijke situatie en de best passende
oplossing.

Op naar besparing! Voor het klimaat en jouw
portemonnee. Klinkt dat niet goed?

“ T: 088 78 66 200

E: advies@summa.nl
www.summa.nl

Summa

uw financiéle raadgever
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Funda Reviews

De verkoop werd goed afgehandeld en Antonie was altijd
bereid om vragen te beantwoorden, wat heel erg prettig was.
Uiteindelijk werden we ook nog verrast met een ontzettend
mooie barbeque die verloot werd vanwege de openingsactie.
Die staat nu bij ons nieuwe huis in Venray, waar wij genieten van
onze nieuwe woning. Verkoper Venrayseweg 40 Horst

Wij zijn super tevreden over onze makelaar. De verkoop verliep
vlot dankzij het meedenken van de makelaar en de vakkundige
adviezen die hij gaf. Hij zet nét dat extra stapje dat het hele
verkoopproces sneller en inzichtelijker laat verlopen. Niets is te
veel voor hem en hij reageert meteen bij vragen en verzoeken.
Wij zijn uitermate tevreden over de begeleiding van onze
makelaar en zouden hem zeer zeker aanbevelen!

Verkoper Hulsterdreef 6 Tegelen

Super fijne makelaar, zeker aan te raden! Staat altijd voor je klaar
voor vragen en is zeer duidelijk. Niks is hem teveel gevraagd en
denkt altijd in oplossingen. Verkoper Van Goghstraat 19 Horst

Vandaag makelaars is duidelijk, realistisch, volgt afspraken
goed op, kortom geslaagde dienstverlening. Verkoper
Wittenhorststraat 15 Horst

De communicatie met de makelaar liep goed. Je wordt als
verkoper goed op de hoogte gehouden van alle vorderingen. Er
werd snel gehandeld met als resultaat dat mijn woning binnen 9
dagen was verkocht. Verkoper Dagoberthof 23 Venray

Onze Makelaar heeft hoog in het vaandel staan dat hij ons zal
bijstaan van A tot Z. Daar is geen woord van gelogen. Volledig
transparant zijn wij begeleid. Het verkoop traject werd vandaag
bij de notaris afgesloten, en ook daar was onze makelaar bij.
Helemaal top!

We hebben een prima eerste gesprek gehad. Het gehele traject
werd goed uitgelegd. Wij als verkopers kregen bij elke stap
advies van de makelaar, maar de beslissing lag bij ons. Een
werkwijze die in positieve zin verschild van andere makelaars.
Korte termijnen voor de bezichtigingen en een deadline om een
bod uit te brengen. Daarnaast konden we online via een perfecte

Google Reviews

Antonie heeft ons heel goed begeleid tijdens de aankoop van
ons huis. Hij neemt alle tijd voor een bezichtiging. Wij zijn erg
tevreden over de vriendelijkheid en benadering, maar wat
voorop stond de eerlijkheid wat wij erg hebben gewaardeerd.

N
vandaag

makelaars van nu

site alles volgen. De verschillende documenten werden
online uitgewisseld en bleven zichtbaar. We zijn heel goed
geholpen. Dank je wel Antonie, van Vandaag Makelaars! We
zien elkaar snel om de beloofde boom te planten. Verkoper
De Roskam 10 Venlo

Lijntjes waren kort, vragen werden snel beantwoord en er
werd meegedacht. Kortom als klant voel je je geen nummer!
Verkoper Klassenweg 10 Sevenum

Zeer tevreden over de begeleiding van Antonie tijdens het
hele verkoop proces. Goede feedback na elke bezichtiging,
alles volgens afspraak. Harde werker, met veel passie voor zijn
vak. Verkoper Blauwververstraat 27 Horst

Je kunt ze echt alles vragen, zijn altijd bereikbaar en
reageren snel. Hebben mij goed geholpen met alles, zou
ze zekers aanbevelen. Verkoper Zwaluwstraat 51 Horst

Een prettige, en zeer deskundige makelaar. Hij heeft een
goede marktkennis. Zorgt voor een mooie en duidelijke
presentatie van de woning middels foto's, video en brochure.
Heeft een helder verhaal. Komt zijn afspraken na. In een
woord een topper. Verkoper Van Sonsveldstraat 23 Horst

Antonie heeft ons begeleid in de verkoop van het huis van
onze ouders. Extra aandacht voor de situatie en veel geduld
met en voor ons. Echt een kundige en menselijke makelaar
waar je op kunt vertrouwen.

Hardwerkende mannen met persoonlijke, eigentijdse en
kwalitatieve aanpak.



NVM

Bronvermelding (NVM)

Meest gestelde vragen over
het kopen en verkopen van
een woning

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je
dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat u tijdens het
kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen
aanloopt. Een NVM-makelaar kan de vragen waar je te-
genaan loopt beantwoorden. De 20 meest voorkomende
vragen heeft de NVM voor u op een rij gezet.

N
vandaag

makelaars van nu

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze
reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende make-
laar zegt dat hij je bod

met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichti-
gingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een ver-
koop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag
willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meer-
dere geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden.
Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen mel-
den. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden
mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen
gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de
hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.



3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper
de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou
te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod. Ook als je de vraagprijs of meer biedt, kan de
verkoper dus beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt,
of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of
te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het
recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra
de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

5. Mag een NVM-makelaar tijdens de
onderhandeling het systeem van

verkoopwijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen
is wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper
- op advies van zijn makelaar — besluiten de biedingsproce-
dure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure.
In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om
een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst
eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te
komen, voordat de procedure veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en
onrealistisch hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar voor
welke prijs hij zijn woning wil verkopen. De koper kan onder-
handelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

7. Wat is een optie?
Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval
de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te
sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaar-
den van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een
week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwo-
ning is zo'n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een be-
staande

woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het be-
grip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan
de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende
NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens
het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat
de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbren-
gen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om be-
ter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmo-
gelijkheden van de woning. De NVM-makelaar zal in deze
periode bij andere geinteresseerde partijen aangeven, dat
op de woning een optie rust. Een optie kun je niet eisen. De
verkoper beslist in overleg met de NVM-makelaar of derge-
lijke opties worden gegeven.

8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhande-
ling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor
een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende
makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de
verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken -
onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en
eventuele afspraken over roerende zaken-, dan legt de verkopende
NVM-makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als
beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt
de koop tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als
je deze opgenomen wilt hebben in de koopovereenkomst, dan
moet je dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je
niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper
moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Vervolg van artikel op volgende pagina >



Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:
1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereen-
komst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort uit de
Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste.
Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet
voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een
afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag
11). Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop.
Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende
voorwaarden van toepassing zijn.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper
precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je
als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden.
De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de
getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld.
De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt
op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor
zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot
wanneer de bedenktijd loopt.

11. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen
huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over naar
een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan
kun je die overstap vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze
voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt
te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn

huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient ui-
teraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde
in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk
clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen.
De verkoper gaat gedurende die tijd door met de verkoop van
het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper,
die onder gelijke voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No
Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop
definitief te maken ¢f om af te zien van de koopovereenkomst.

Bronvermelding (NVM)

NVM

In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis
aan de tweede koper.

12. Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM en
de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele opdracht-
gevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.
nvm.nl/voorwaarden, op te vragen via cv@nvm.nl of verkrijgbaar
via je NVM-makelaar. De Algemene Consumentenvoorwaarden
NVM zijn tot stand gekomen in overleg met de Consumenten-
bond en Vereniging Eigen Huis.

13. Valt de makelaarscourtage onder de

'kosten koper'?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper'vallen:
a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leve-
ringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor
het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte.

Als de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, komt
de courtage voor deze aankoopmakelaar voor rekening van de
koper. Die wordt over het algemeen verrekend via de eindafre-
kening die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende
makelaar zijn voor rekening van de verkoper.

14. Mag ik als koper advies van de verkopende
makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de
verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het verkoopproces.
De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd
jouw belangen behartigen. Als je dus begeleiding en advies
wilt tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een
aankopende NVM-makelaar in te schakelen.

15. Wat zijn de tarieven voor de dienstverlening van
NVM-makelaars?

Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorgeschreven.
ledere NVM-makelaar mag zijn eigen tarieven en courtages
bepalen. De prijs die je betaalt is uiteindelijk afhankelijk van de
samenstelling van het dienstenpakket dat je afneemt. Maak
daaromeen afspraak met een NVM-makelaar bij jou in de buurt
voor een vrijblijvend gesprek over de gewenste dienstverlening.
Zo kan hij een berekening voor je maken van de courtage.
Naast de courtage kan de NVM-makelaar de gemaakte kosten
voor bijvoorbeeld advertenties of kadastraal onderzoek door-
berekenen. Over het maken van deze kosten zal de makelaar
afspraken met je maken.



16. Heeft de makelaar recht op een vergoeding na het
intrekken van de opdracht?

Op basis van de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM
heeft een NVM-makelaar recht op vergoeding van de gemaakte
kosten. Daarnaast kan er, als dit in de opdracht tot dienstver-
lening is afgesproken, een percentage van het loon berekend
worden. Dit wordt ook wel intrekkingskosten genoemd.

17. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)?

Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van
de woning voor rekening van de verkoper komen. Hierbij kun
je denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten. De
notariskosten voor het vestigen van een hypotheek vallen hier
niet onder; die zijn voor rekening van de koper. Vaak worden
nieuwbouwwoningen v.o.n. te koop aangeboden. Informeer
vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn van verkoper
en welke voor koper. Zo voorkom je dat je achteraf voor ver-
rassingen komt te staan.

18. Hoe wordt het aantal vierkante meters van
een woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van
een woning te meten volgens een branchebreed afgesproken
meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies wat er wel
of niet wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een
woning of appartement.

Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang
en meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage
en zolder met vlizotrap.

¢) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon
en loggia.

d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en los
staande garage. Aandachtspunt bij het bepalen van
de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar
wordt gemeten waar de hoogte minimaal 1,5
meter is. De buitenmuren worden niet meegeme
ten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2
worden genegeerd. Op www.nvm.nl vind je meer informatie
over het bepalen van de gebruiksoppervlakte.

19. Heeft mijn woning een energielabel nodig?

Vanaf 2008 is een energielabel verplicht bij de verkoop en
verhuur van een woning, op enkele uitzonderingen na. Het
energielabel voor woningen geeft met klassen en kleuren een
indicatie hoe energiezuinig een woning is. Vanaf 1 januari 2015
wordt er toegezien op de naleving van het hebben van o.a.
een energielabel bij de eigendomsoverdracht. Bij het leveren
van een woning zonder een definitief energielabel kan door
de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een sanctie aan
de verkoper worden opgelegd. Dat kan gaan om een boete
van maximaal €405,- of om een last onder dwangsom met de
verplichting om alsnog een label aan te vragen. Deze wettelijke
verplichting is niet uit te sluiten in een koopovereenkomst. Meer
informatie kunt u vinden op de website van de rijksoverheid
www.rijksoverheid.nl

20. Wat zijn de marktontwikkelings-

gegevens van de woningmarkt in mijn regio?

Op www.nvm.nl kun je bij de marktinformatie de recente ver-
koopcijfers uitgesplitst in vijf typen woningen vinden, zowel per
regio als voor geheel Nederland. Je treft hier ook een technische
toelichting op de cijfers aan, zodat je weet welke berekenings-
methode is toegepast. Ook kun je hier de historische marktin-
formatie voor heel Nederland en per regio vinden.

Wil je meer specifieke informatie dan is deze tegen betaling
(mits beschikbaar) verkrijgbaar, vanaf €150,-. Je kunt hiertoe
een schriftelijk verzoek indienen via het invulformulier vermeld
op www.nvm.nl bij ‘Marktinformatie op maat’ of per mail via
info@nvm.nl

Meer informatie?

Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen
kijken bij de aan- of verkoop van een woning. Wil je meer
weten? Ga dan naar www.nvm.nl of loop binnen bij een
NVM-makelaar bij jou in de buurt. Hij of zij helpt je graag.

Wat is jouw mening?

Op funda.nl kun je je mening geven over jouw ervaring
met NVM-makelaars of lezen over de bevindingen van
anderen. We bedanken je alvast voor je bijdrage.
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KEUKENCENTRUM BERKERS
DEURNE - NULAND

Keukencentrum Berkers

Welkom bij Keukencentrum Berkers! Bezoek een van onze vestigingen (zonder afspraak)
en laat je inspireren. Indien u gericht advies wilt ontvangen van onze specialisten kunt
u een afspraak inplannen voor een bezoek. Mocht u andere vragen hebben kunt u ons
-— altijd bereiken. Wilt u liever dat wij bij u langskomen met een eventuele offerte voor een
nieuwe keuken? Dan blijven onze adviseurs uiteraard ook graag bij u thuis langskomen.

Team Keukencentrum Berkers Deurne, Den Bosch en Nuland.
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Ufﬁgﬂfb?.’ 0493 312570 - info@keukencentrumberkers.nl - www.keukencentrumberkers.nl




Krijg antwoord. op 6l uw keukenvragen

Al meer dan 45 jaar is Keukencentrum Berkers gevestigd in het ons zo
geliefde Noord-Brabant. Een plek waar de gemoedelijke Brabantse sfeer
aanwezig is, de koffie altijd klaar staat en we afspraken nakomen. Door
samen te werken met de allerbeste merken kunnen we met recht stellen
dat Berkers keukens altijd verrassend zijn, in oplossing, in prijs en in
kwaliteit. We zeggen niet voor niets verrassend Berkers, omdat we onze
klanten al sinds 1974 verrassen en dat blijven we nog heel lang doen!

)

Vraag via. de QR-code uw
gratis Keukenboek aan!

De zekerheden van
Keukencentrum, Berkers

= 5 jaar garantie bij aankoop van
een complete keuken
= U betaalt bij ons veilig via SAFE Betalen
= Direct een scherpe nettoprijs
= Al 45 jaar een vertrouwd adres
= Wij krijgen een 8,5 gemiddeld van
onze klanten

OPWW: maandag t/m donderdag 09:00 - 18:00 - vrijdag 09:00 - 21:00 = zaterdag 09:30 - 16:00




Eerst verkopen,
daarna kopen...of andersom?

De huidige woningmarkt in Nederland is behoorlijk in
beweging: de huizenprijzen stabiliseren, er komt langzaam
meer woningaanbod op de markt en de hypotheekrente is
gestegen. Stabilisatie van deinflatie, hetenergieprijsplafond
en de stijging van de lonen zijn factoren die kunnen zorgen
voor meer zekerheid in de markt.

Starter

Het vinden van een geschikte woning is voor een starter op de
huizenmarkt nog altijd een uitdaging. Dit komt veelal door hoge
prijzen en het moeilijk verkrijgen van voldoende hypotheek.
Boven alles heb je als starter logischerwijs geen of onvoldoende
ervaring op dit terrein. “Je hebt dan iemand nodig die bekend
is in de markt, een groot netwerk heeft, jouw vragen kan
beantwoorden en voor jou de juiste vragen stelt’, aldus Antonie
Berkers, mede-eigenaar van Vandaag Makelaars. “Daarbij zijn
wij op de hoogte van de meest recente ontwikkelingen en
regelingen die de overheid bieden om starters te helpen een
betaalbare koopwoning te vinden”

Verduurzaming

Het is voor kopers én verkopers belangrijk om goed op de
energieklasse van de woning te letten. “Dit kan maandelijks een
hoop schelen’, aldus Antonie. Verduurzaming is de trend! Een
verduurzaamde woning draagt bij aan de verkoopbaarheid van
de woning. Zo vinden kopers isolatie en HR++ glas het meest
belangrijk, daarna volgen zonnepanelen. “Een minder duurzaam
huis is in de toekomst moeilijker verkoopbaar’ voorspelt
Antonie. “Door je eigen woning te verduurzamen, kun je de
energierekening omlaag brengen en vergroot je de kans om het
te zijner tijd goed te verkopen. Daarnaast is het natuurlijk van
belang om de energiekosten zo laag mogelijk te houden. Ga
voor ten minste energielabel B en bij voorkeur A"

Woningaanbod meer dan verdubbeld

Sommige huizen blijven nu langer te koop staan en van diverse
woningen dalen de prijzen licht. De redenen voor de prijsdaling
ziin de hogere hypotheekrente en oplopende woonlasten
(door inflatie en energiekosten). Voor de woningkoper zijn
de licht dalende prijzen en de stijging van een gedeelte van
het woningaanbod goed nieuws: bij een aantal huizen krijg je
hierdoor een redelijke balans tussen vraag en aanbod.

Eerst verkopen en dan kopen?

“Heb je een koopwoning en ben je op zoek naar een ander
huis? Laat je dan goed informeren of het verstandig is om eerst
jouw eigen woning te verkopen voordat je een nieuwe koopt!
adviseert Antonie. “Dit is echt afhankelijk van de situatie; welke
hypotheek heb je, welk energielabel heeft jouw huis, welk type
woning zoek je etc. Ook hangt het ervan af hoe flexibel je bent.

Niemand loopt graag het risico om dubbele woonlasten te
dragen. Het is dan ook van belang dat jij je eerlijk laat adviseren
door een NVMakelaar. Wij hebben de kennis, ervaring en een
groot netwerk en kijken kritisch met je mee. Ook zijn wij op de
hoogte van de regelingen rondom het meeverhuizen van je
oude hypotheek inclusief fiscale voordelen. Zo moet, als je in
2023 je huis verkoopt, de passeerdatum van de nieuwe woning
uiterlijk eind 2024 zijn. Heb je hier vragen over? Laat het ons
weten! Vandaag Makelaars werkt samen met Summa; samen
bieden we je meer financiéle zekerheid”

No Risk clausule

Nadelen van eerst je huis verkopen zijn er natuurlijk ook.
Misschien willen de nieuwe bewoners van jouw huis er graag
snel intrekken. Je moet dan snel op zoek naar een andere
woning. Probeer daarom met de kopers voldoende tijd af te
spreken om een geschikte oplossing te vinden. Maar je kunt
ook ervoor kiezen om toch eerst jouw droomhuis te kopen op
basis van de NVM No Risk clausule; hiermee koop je jouw nieuwe
woning onder voorbehoud dat je jouw eigen huis verkocht krijgt
binnen een bepaalde termijn. Lees hier meer over in het artikel
"No Risk clausule biedt zekerheid'in dit magazine.

Netwerk en kostenbesparend

Vind je het lastig om een huis te vinden? Of is de woning die je op
het oog had net verkocht? Laat je dan informeren door Vandaag
Makelaars. Door het grote netwerk en kennis van de lokale
markt en bijbehorende woningprijzen biedt deze meer gemak,
zekerheid en een grotere kans op succes. Daarbij is de makelaar
bij het kopen van een woning niet emotioneel betrokken, dit in
tegenstelling tot jezelf. Dat kan zo duizenden euro’s schelen. Ook
weet een aankoopmakelaar van Vandaag Makelaars alles over de
kleine lettertjes in de koopovereenkomst, waardoor jou als koper
een hoop zorgen en kosten bespaard blijft.

Kopen, verkopen of blijven zitten?

Kortom, het is nog altijJd goed om in deze tijd een woning te
kopen of te verkopen. “Ons advies hierbij is om je uitgebreid te
laten informeren door een makelaar en samen te bekijken wat
in jouw situatie het beste is’, meldt Antonie. “Vandaag Makelaars
kijkt graag met je mee en checkt samen met jou of dit voor jou
een passend moment is om te kopen, verkopen of te blijven
zitten”

Ben je benieuwd of en wat voor jou interessant en haalbaar

is? Doe dan de gratis check op isdithetmoment.nvm.nl en laat je
adviseren door Vandaag Makelaars.

\
vandaag

makelaars van nu
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Krapte
Woningtype indicator

Tussenwoning

Hoekwoning

2-onder-1-kap

Verkooptijd tov Vrijstaand
Woningtype Transactieprijs Woningtype Verkooptijd jaar eerder

Appartement 4,5

Tussenwoning €264.032 Tussenwoning 26 35,5%

Vraag-
Hoekwoning €294.250 Hoekwoning 26 22,2% Woningtype verkoopprijs verschil

2-onder-1-kap €313.492 2-onder-1-kap 27 15,4% Vrijstaand 7%

Appartement 1,8%
Vrijstaand € 488.002 Vrijstaand 66 105,5%

Totaal 2,6%

()
Appartement €288.750 Appartement 38 56,3% 2-onder-1-kap 36%

Totaal €341.346 Totaal 37 42,0% Hoekwoning 4,5%

Krapte
Woningtype indicator

Tussenwoning 4,6

Hoekwoning 4,5

2-onder-1-kap 1,7

Verkooptijd tov Vrijstaand 35
Woningtype Transactieprijs Woningtype Verkooptijd jaar eerder

Appartement 2,0

Tussenwoning €292.665 Tussenwoning 26 -3,7%

Vraag-
Hoekwoning €332.136 Hoekwoning 33 20,4% Woningtype verkoopprijs verschil

2-onder-1-kap €361.681 2-onder-1-kap 28 22,5% Vrijstaand 0,0%

Appartement 0,0%

Vrijstaand €536.518 Vrijstaand 50 -0,1%

Totaal 1,5%

Appartement € 230.000 Appartement 33 164,0%
2-onder-1-kap 1,9%

Totaal €419.807 Totaal 38 17,0% Hoekwoning 1,9%

Krapte
Woningtype indicator

Tussenwoning 09

Hoekwoning 1,8

2-onder-1-kap 3,6

Verkooptijd tov Vrijstaand 10,1
Woningtype Transactieprijs Woningtype Verkooptijd jaar eerder

Appartement 56

Tussenwoning €313.267 Tussenwoning 23 19,3%

Vraag-
Hoekwoning €386.983 Hoekwoning 22 15,8% Woningtype verkoopprijs verschil

2-onder-1-kap €388.500 2-onder-1-kap 23 39,9% Vrijstaand -5,5%

Appartement 1,1%

Vrijstaand €491.622 Vrijstaand 52 101,0%

Totaal 1,9%

Appartement €322.252 Appartement 19 34,6%
2-onder-1-kap 4,8%

Totaal €391.117 Totaal 29 43,9%

Hoekwoning 5,4%




SPRONCKDESIGNS

. MAATWERK | KEUKENS | INTERIEUR

Makers van complete interieurs.

Spronck Designs is gespecialiseerd in het begeleiden, adviseren, ontwerpen en
realiseren van complete interieur- en bouwprojecten. Met deze specialismen
hebben we inmiddels meer dan 600 uiteenlopende interieur- en bouwdromen in
vervulling laten gaan. Til uw interieur naar een hoger niveau met Spronck Designs.

Bent u ook op zoek naar een vakkundige Contact Bezoekadres

K . . . +31 24720 74

én professionele interieurbouwpartner? 3106 0745 Veulenseweg 4C
info@SpronckDesigns.nl 5809 EL Leunen

Neem dan gerust contact met ons op! i
www.SpronckDesigns.nl Limburg, Nederland



No Risk Clausule biedt zekerheid!

Nu het iets langer duurt voordat je een woning verkoopt,
is het logisch dat je wacht met het kopen van een nieuw
huis totdat je jouw eigen woning hebt verkocht. Om het
verkoopproces en de doorstroom op de huizenmarkt
te bevorderen, heeft NVM de No Risk Clausule bedacht.

Voordelen koper

De NVM No-Risk clausule wordt nog steeds veel gebruikt. De
clausule wordt meestal gebruikt als een koper een nieuwe woning
wil kopen maar zijn eigen woning nog niet heeft verkocht. Deze
koper wil dan de koop van zijn nieuwe huis kunnen ontbinden
als zijn ‘oude’ woning niet op tijd verkocht wordt. Dus hij koopt
onder voorbehoud van de verkoop van zijn eigen woning.

Voordelen verkoper

Aangezien de verkoop nog afhankelijk blijft van de verkoop
van de woning van de koper, zal de verkoper vaak ondertussen
zijn eigen woning te koop aan willen blijven bieden in de
hoop een 'betere’ koper te vinden. Als de verkoper de woning
tegen, in zijn ogen, gunstiger voorwaarden verkoopt mag hij
de eerste koopovereenkomst ontbinden. Wel krijgt de eerste

koper nog twee werkdagen (48 uur) de tijd om de aankoop
onvoorwaardelijk te maken. De eerste koper krijgt dan de keuze:
doorgaan met de aankoop of de koopovereenkomst ontbinden.
Kiest hij voor de eerste optie dus doorgaan met de aankoop dan
moet hij de koopovereenkomst onvoorwaardelijk maken. Dan
doet de koper afstand doet van alle ontbindende voorwaarden,
waaronder de No-Risk clausule en het financieringsvoorbehoud.

Regels

De NVM No-Risk clausule is een modelclausule. Uiteraard
mogen partijen afwijken van de modelclausule, maar dit moet
dan wel duidelijk worden afgesproken en vastgelegd. Net als
bij elke andere clausule zijn er natuurlijk regels aan verbonden.
Ook bij Vandaag Makelaars kun je een bod uitbrengen onder
voorbehoud van de verkoop van jouw eigen woning, met de
NVM no risk clausule dus. Zo loop je geen risico op het bezit van
twee woningen, en draag je dus niet onnodig dubbele lasten.

Meer weten over de NVM No Risk clausule of wil je jouw huis
aan- of verkopen met Vandaag Makelaars? Vraag dan nu een
gratis informatiegesprek aan. Wij beantwoorden je vragen graag!

Verkoop je woning met hulp
van de NVM-makelaar

Het verkopen van je woning is een grootse gebeurtenis!
In de huidige woningmarkt duurt het iets langer dan
vorig jaar voordat woningen zijn verkocht, mede door een
afwachtende houding van kopers. Sta jij op het punt om
jouw woning te verkopen? Schakel dan de hulp in van de
NVM-makelaar, zoals Vandaag Makelaars. Succes verzekerd!

Eerlijk advies

JoostVoshaarten Antonie Berkers zijn NVM-makelaars bijVandaag
Makelaars."Doordat je advies inwint bij de NVM-makelaar kom je
achteraf niet voor verrassingen te staan’, aldus Joost. “Wij zijn op
de hoogte van de laatste marktontwikkelingen en behartigen
alleen jouw belang. Wij komen bij je thuis om de woning te
inspecteren en letten hierbij op bijzondere aspecten die de
verkoopprijs gunstig maar ook negatief kunnen beinvloeden.
Eerlijkheid duurt het langst”

Op Funda

Via de NVM-database controleert Vandaag Makelaars de
marktprijzen van vergelijkbare woningen in de omgeving en
adviseert je over de realistische vraagprijs. “Afhankelijk van jouw
wensen stellen we een plan op waardoor jouw woning meer
in de publiciteit komt’, vertelt Joost enthousiast. “Zo krijgt jouw
woning een luxe brochure en een eigen unieke website met
extra informatie. Vandaag Makelaars maakt een passende en
professionele woningpresentatie met prachtige (360°) foto’s,
plattegronden en een woningvideo. Daarbij staat de woning
prominent op Funda en op de diverse sociale media”

Aantrekkelijke presentatie

Vandaag Makelaars merkt dat het helpt als je als verkoper je huis
zo aantrekkelijk mogelijk verkoopt. “Uiteraard is het belangrijk
dat het huis in een nette en schone staat wordt getoond. Nog
beter werkt het als het'gezelligheid’uitstraalt’, lacht Joost.“Creéer
licht, lucht ruimte en rust! En als je dit zelf niet kunt of wilt doen
dan is het mogelijk om hiervoor een stylist in de arm te nemen.
Dat kost iets, maar het levert per saldo vaak meer op!”

Vandaag én morgen

De NVM-verkoopmakelaar van Vandaag Makelaars codrdineert
de bezichtigingen en begeleidt de onderhandelingen. Door zijn
ervaring weet de verkoopmakelaar niet alleen wat de woning
minimaal moet opbrengen maar ook hoe je er zoveel mogelijk
voor kunt krijgen.”Wij verzorgen de verkoop van A tot Z. Uiteraard
gaat alles in overleg met de opdrachtgever. “We bespreken van
tevoren jouw wensen en eisen en maken duidelijke afspraken’,
meldt Joost. “Samen stellen we een verkoopplan op. En we
zorgen voor een officieel meetrapport en aanverwante zaken.
Alles van het begin tot het einde, en zelfs verder! Want na iedere
verkoop planten we een boom. Omdat we niet alleen vandaag
maar ook morgen belangrijk vinden!”

“Boven alles zijn we persoonlijk: we begrijpen dat het verkopen
van een woning niet niks is, aldus Antonie. “Emotioneel,
financieel en juridisch. Bij Vandaag Makelaars krijg je op alle
fronten doorlopend concreet advies om zo een geslaagde
verkoop te realiseren”

Wil je meer informatie? Neem contact op met de NVM-
verkoopmakelaars van Vandaag Makelaars.



vandaa

makelaars van nu

De rol van Vandaag Makelaars
bij het verkoopproces:

behartigen van belangen van de verkoper
inspectie van de woning

controle van de marktprijzen in de omgeving

van de woning

advies over een realistische vraagprij

opstellen van een uitgekiend publiciteitsplan
plaatsing van de woning in de uitgebreide
NVM-database en op funda.nl

verzorgen tegen geringe kosten van interieur- en
tuinadvies

coordineren en begeleiden van de bezichtigingen
voeren van de onderhandelingen over de verkoop
verstrekken van informatie over jouw rechten en
plichten bij de koopovereenkomst

controleren van de leveringsakte en de nota

van afrekening
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Tips voor een succesvolle bezichtiging
van de woning:

zorg dat de woning er netjes bij staat

verhelp kleine mankementen

zorg daarnaast dat de tuin er uitnodigend uitziet
houd er rekening mee dat bezoekers achter alle

deuren willen kijken

vraag Vandaag Makelaars om praktische tips om

jouw huis beter tot zijn recht te laten komen bij

bezichtigingen
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